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Sconto in fattura addio,
sette milioni di persone
esclusedal Superhonus

[l Superbonus cambia pelle. Se da unlato e giu-
stosalvaguardareicontidello Stato e ovviare al
problema della gigantesca massa di crediti Ee
neratadalle agevolazioni del 110%. la tagliola de-
cisadal Governoconl'addioallo scontoin fattu-
ra cancella la possibilita di avere gli incentivi
per una fascia consistente di cittadini.

Non solo si bloceano gli sconti in fattura, ma
aleune persone restano escluse dalla possibili-
ta di utilizzare le agevolazioni perché non pos-

sonousufruire di erediti fiscali, Si parla disette
milionidi personechericadono ad esempio nel-
le categorie dei cosiddetti incapienti e di coloro
che sonosottoposti al regime forfettario. Perlo-
ro, senza sconto in fattura e quindi senza un’a-
zienda che si fa carico di "smaltire” il credito fi-
scale, niente a;gevolaziorﬁ. Qualehe soluzione,
tuttavia, potrebbe trovarsi: ad esempio se si ha
un dglareme che presenta la dichiarazione dei
redditi.

Forfettari

Oltre a coloro che sono rimasti nel limbo dei
lavori programmati ma non ancora iniziati, ad
esempxi’u‘ tra gli esclusi ci sono i contribuenti
forfettari. Circa 2,1 milioni di persone che, per
il particolare regime a cui sono sottoposti {E:r-
fettario come dice la parola stessa), non posso-
no godere didetrazioni Irpef. Per loro, dunque,
ilregimeagevolatoescludela possibilita diotte-
nerei ri.mal‘:;ursi dal fisco sulla dichiarazione dei
redditi, per cuil'unicapossibilitiera quelladel-
lo seonto in fattura, che non esiste pin.

Incapienti

Altra categoria di esclusi dal Superbonus &
certamentequella deicosiddettiincapienti, os-
sia colorochehannoun'impostanetta paria ze-
ro dopo la detrazione da lavoro oppure dalla
pensione. Sono 4,9 milioni di persone che conil
meccanismao della cessione del credito poteva-
nocosiusufruiredelloscontofiscale cheorado-
vranno dimenticare,

I condomini

Sequesto ¢ un problema singolo per le abita-
zioni unifamiliari, diventaun ostacolo colletti-
vonel caso dei condomini. Infatti, basta che ci
sianos«ﬁgetti incapienti o forfettari all'interno
diun palazzo, ad esempio, che diventa difficile
scontare il eredito fiscale. E questo vale sia
perilavoriche inizieranno esia per quelliav-
viati ma non ancora conclusi e per i qualilo
scontoin fatturanon éapplica-
bileintegralmente (nelle pros-
sime paginevedremo cheeiso-

no vari casi del genere).

Residenti all'estero
Infine, una categoria penaliz-
zata & anche quella di chi vive
all'estero ed & iseritto all' Aire,
I i residenti all'e-
stero,chequindiversaletasse
nel Paese dove risiede. In so-
stanza, non avendo contributi
da scontare o da versare al no-
stro Fisco, non potranno pit
usufruire delle agevolazioni
€ la cessione del eredito
non é praticabile.

L'escamotage

L'unico modo per superare il bloceo é quello
diavere la fortuna che un familiare presentila
dichiarazione dei redditi e possa dunque usu-
fruire degli sconti, sempre che sia residente
nell'abitazione oggetto dei lavori o sia in qual-
che modo cointestatario ad esempio di diritti
reali sull'immobile. (3. d.)
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v STOP

allo sconto

in fattura
per il Superbonus 110%
FEBBRAIO | @ glj altri ecobonus

v Lavori gia avviati
Potranno continuare a usufruire dello
sconto in fattura purché rispettino
le scadenze previste per il termine dei
lavori fissato per villette e condomini

v Lavorinon avviati
alladatadel 17 febbraio

Niente sconto in fattura ameno che
non sia stata gia presentata la Cilas
edeliberatii lavori in caso di condominio

Restano fuori
dalle
agevolazioni
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un regime fiscale

speciale e non
godono
di detrazione Irpef

~ INCAPIENTI

imposta netta pari
azerodopo

la detrazione
dalavoro o pensione

~ ISCRITTIALLAIRE
l'anagrafe dei residenti
allestero
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Il decreto del Governo
non elimina le agevolazioni
ma restringe la platea

di chine potra usufruire
nei [J['OSS}.‘(I‘II mesi

Addio al Superbonus per migliorare I'effi-
cienza energetica delle abitazioni ma non
pertutti. Ladatadel 16 febbraio segna uno
spartiacque tra chi, i pin fortunati, hanno
usufruito del Superbonus negli anni pas-
sati, echiéancoraalle prese conl'avvio dei
lavoriper far crescere dialmeno due gradi-
ni la classe energetica della propria abita-
zione e forse non potra avere gli sconti co-
si come aceaduto fino a un mese fa. Il Go-
verno, con il decreto approvato il 16 feb-
braio, infatti, ha demsn di dire basta allo

toin fattur ionedel eredito
(chiudendo di fal.to Ia possibilita di fare i
lavori senza anticipare le risorse oppure
anche per chi non presentala dichiarazio-
ne dei redditi), senza eliminare le agevola-
zioni, seppure con percentuali pit ridotte
(ora si parte dal go%), ma in sostanza re-
stringendomolto la platea di chi potra uti-
lizzarlo. Vediamo perché.

Addio 110%
Intanto, non sard n?el 01 possibile usufruire
della percentuale del no% amenochenon

sianostatigia avviatiilavori erispettateal-
cune scadenze dello scorso anno. [ condo-
mini, ad esempio, potranno ancora usu-
fruire del Superbonus 110% con lo sconto
in fattura, apatto cheilavorisianostatide-
liberati entroil 24 novembre scorso ed en-
troil 25 dello stesso mese sia stata presen-
tatalaCilas (la Comunicazione di iniziola-
vori asseverata). Lo stesso discorso é vali-
do per le abitazioni (fino a quattro) appar-
tenentiaun unico prupnetano Inquesto
caso, le vecchie regnl valide
erl'intero2023 seéstata presentatalaCi-
as entro il 25 novembre del 2022. Cosi co-
me il 110% resta valido per i proprietari di
una villetta o di un'abitazione unifamilia-
rechehagidavviatoilavorieli concludera
entro il 31 marzo (salvo un'eventuale pro-
roga in sede di conversione del decreto),
maal 30settembre aveva gia effettuato al-
menoil 30% delle opere. Chinonrientrain
questirequisitidovra direaddio allo scon-
toin fattura e all’agevolazione del 110%.

Incentivi al 90%

Nell'anno in corso, tuttavia, si potra usu-
fruire dell'agevolazione del go% con an-
cheloseontoin fattura per chihadelibera-
to in assemblea (se si tratta di condomini)
di avviare i lavori e richiesto la Cilas entro
il 16 febbraio scorso. In questo caso, seila-
vori erano partiti a fine 2022, ma dopo la
datadinovembre,ilavorieffettuatilo scor-
s0 anno saranno agevolati al 110% mentre
quellidel 2023 al go%. Chiinvece hadelibe-
rato i lavori dal 17 febbraio in poi potra
chiede al Fisco la restituzione del go% di
quanto speso ma senza sconto in fattura,
con un rimborso sulla dichiarazione dei
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Bonus e scontoinfattura
Chi sisalvadallatagliola
decisail 16 difebbraio

redditiin diecianni. Lo stesso discorso va-
le per gli edifici (sempre fino a quattro) di
proprieta di una stessa persona.

Abitazioni unifamiliari
Anche nel easo di abitazioni singole, il Su-
perbonus al 110% sara ancora utilizzabile
conloscontoin fatturasolosesiconclude-
ranno i lavori entro il 31 marzo (salvo pro-
roghe) ese al 30 settembre scorso era stato
tuatoalmenoil 30% delle opere. Inca-
50 contrario niente Superbonus, mentre
si avra diritto al 9o% con la possibilita di
sconto in fattura e cessione del credito se
la Cilas é stata presentata entro la data del
16 febbraio. In questo caso, tuttavia, ci so-
no anche altri due requisiti da rispettare:

I'abitazione deve essere qualificata come
principale e chi fa i lavori non deve avere
unredditosuperioreai1smila euroannua-

re da sconto in fattura o altre forme di re-
stituzione, é fissato al 31 dicembre 2023,
Dop'g quella data gli incentivi per i lavori
die

li (il calcolo va effettuato con il quoziente
familiare). Seinvecela Cilas éstata presen-
tata dal proprietario o da chiunque abbia
undirittoreale sull immaobile (quindi usu-
fruttuario o nudo proprietario) dal 17 feb-
braio in poi non si avra diritto alla cessio-
ne del credito ma soltanto all'agevolazio-
ne del go% che potra essere restituita in
diecianni conladichiarazione dei redditi.

Lascadenza
Varicordato poiche pericondominiil ter-
mmetﬂumopereffeltummlauanagemla-
ticonlapercentuale del110%, apr

to energetico scenderan-
noal 0% egerﬁzamealas%perﬁ'za% Lo
sconto del eredito fiscale, poi, potra avve-
niresemprein dieci anni sulla dichiarazio-
nedeiredditi, anziché quattro come previ-
sto inizialmente per il Superbonus. Tutto
questoper permettere allo Statodismalti-
rela grande mole di debiti fiscali accumu-
lati conl'avvio del Superbonus, che hanno
fatto crescere il deficit di 81 miliardi nel
triennio 2020-22 secondo il caleolo sul di-
savanzo effettuato nei giorni scorsi dall'l-
stat. (g. d.)

RIPRODUZIONE RISERVATA
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alla fine del 2023
Lavori deliberati dall'assemblea entroil
18 novembre 2022 oppure entro il 24 novembre)
eCilas presentata entro il 25 novembre

9 U % con cessione e scontoin fattura

Prestiti garantiti da Sace

entroil 2023 con garanzia Supportitalia

Lavori deliberati e Cilas presentata dopoil

25 novembre 2022 ma entroil 16 febbraio scorso v |I:Ute sll' del 6 R:_p‘ristino qﬁlle clisioni pelr
. gliimmobili ex lacp e onlus,
9 O O/ senza cessione e sconto in fattura al vagliodet boverno le villette unifamiliari,
0 nel2023 ‘| Banche e intermediari finanziari e per quelle relative ai lavori
Delibera assembleare e Cilas potrebbero u'til.lmre icreditiin antisismici
successivi al 16 febbraio scorso com| ne, con modello F24,
con una parte dei debiti
v Unico proprietario di immobili dei propri clienti —)
(fino a un massimo di quattro) 2 Ammissione alhleneﬂcia E’] —_—
delle domande di cessione  —
‘| ‘I O % m :ellsasi;: :eﬁnu?; infattura gidinviate alle banche e in attesa :—-’:j_
di accettazlnne dagli istituti
Per chi ha presentato la Cilas entro il 25 novembre 2022 g - @ =
""" 0 : : B 3 Acqumn |:|E| u'edrtl ﬁs-ll [\a "_:__.———_:::_‘_'
Q% nossmsesomsintatr SeEmems W O Sreien: —
el Ministero dell' Economia —
Cilas presentata dopo il 25 novernbre 2022 ’ edelle Finanze ﬁ

ma entro il 16 febbraio scorso

90% AV.VA 7 I} pp—

nel 2023

Sono le proposte in Parlamento

16 febbraio, ma il prodotto
non & stato installato (e quin-

ma. Le compensazioni deiva-
ri erediti d'imposta, da quelli

Cilas successiva al 16 febbraio scorso !th?st‘nlc':tlt,e con erpendamenti di maneca la certificazione):  relativiaibonus ediliziaquel-

in fase di conversione del Decreto legge: potrebbe passare la linea i che riguardano le agevola-

v Singolaunita immobiliare sconto in fattura per chi ha iniziato ) w‘;-‘ﬁ";{t“m“ﬁ_ di per buona Ia gﬂﬁlgﬁﬂ;ﬂo‘*ﬁnﬂgm'md] rag
ilavoridaecobonusprimadel16febbraio datadel bonifico. nel 2022, Nel 2019 la somma

1109 coassests stz

Perouloro che non sono riusciti ad attivare la proroga

C'éundecreto da correggere,
prima che diventi legge. Sul

tenel 2022 per le quali non &
stato ancora sottoscritto un

L'Ance insiste sugli F24
L'Anee, I'associazione dei
eostruttori di Confindustria,

si era fermata a 8,4 miliardi,
COI una progressione a 10,7
I'anno successivo e a 13,5 nel
2021. A dare conto del feno-

] ] U (y sulle spesefinoal 3Imarzo prossimo 1,5 ' unanimitic in sede  contrattoconlabanca. Siipo-  insiste:persbloceareicrediti meno & stata la presidente
() con cessione e sconto in fattura di conversione & necessario  tizzaun vialibera perchi, en-  incagliati l'unica soluzione ¢ dell'Ufficio parlamentare di
Per chientro il 30 settembre 2022 intervenire sul DI chedal17 tm il 31 marzo, comunica la  utilizzare gliFz4 acompensa-  bilancio, Lilia Cavallari,in au-

aveva gia fatto
almeno il 30% dei lavori

febbraio ha bloceato ¢

delereditoe scontiin fattura.
Le divisioni si registrano sul
liberare la somma

1I'Agenzia delle En-
tmle ésufficiente chesiasta-
ta avviata l'istruttoria della

zione dei erediti maturati. Le
imprese chiedono che, alme-
no fino all'inserimento della
misura suggerita nella legge

dizione davanti alla commis-
sione Finanze e tesoro del Se-
nato. llresocontofornisce an-
chegli elementiutili per com-

H “come” pratica. A Montecitorio co'é
Niente superho“us monstre di moneta fiscale, ri-  anchela spinta per far slitta-  di conversione, potrebbe es-  prenderel'impattodel Super-
Perilavori iniziatitra il T luglio mastaincagliataacausadello  reafinegiugnoiltermineper  sere utile il coinvolgimento  bonus. Nei primi due mesi
eil 31 dicembre 2022 ug stop imposto dall'esecutivo i bonifici legati a interventi  immediato, come acquirenti, del2o23icreditid'impostare-
per tutelare le casse pubbli-  eon il no% sulle villette. Ora  diistituzionieaziendestatali lativi all’agevolazione del

(senza il 30% dei lavori al 30 settembre scorso)

90%

90%

che dopo la forsennata corsa
ai bonus nel settore dell’edili-
zia: il valore & stimato in qua-

ladeadline &il 31 marzo. Ne go-
drebbechicertifica diaver ef-
fettuato il 30% dei lavori en-

(Cdp, Rfi, Enel, Eni, Snam,
Fincantieri) sul mercato dei
erediti fiscali. Questi colossi,

110% sono aumentati di 2,8
volte rispetto allo stesso pe-
riodo dell’anno scorso. Per il

P H si 20 miliardi di euro. tro il 30 settembre 2022. Tra  per 'Ance, possono contri- bonus facciate di 2.4 volte.
mfaﬁm nd;ﬁm w% le proposte, anche lo stop al ~ buire ad alleggerireiplafond  Passando dalle proporzioni
UL . = n ra Le soluzioni allo studio profilo penale e al sequestro  fiscali degli istituti bancari.  ai “soldoni”: le compensazio-
Per chi ha presentatola Cilasentro © nel 2023 Le proposte di modificain  preventivodel ereditonel ca- Le istanze sono state fatte ni per il bonus facciate sono
iL 16 febbraio scorso (ilavori devono © SelaCilas & stata discussioneinParlamentoso- 5o in cui il cessionario sia in - proprie da gruppi parlamen-  aumentatedao.3ao,8miliar-
essere iniziati dal I” gennaio, lacasa © presentata no circa 300. Dal ministero  buona fede. Possibili novita  tari di maggioranza. di di euro, quelle per i Super-
deve essere labitazione principale : dopoil 17 febbraio dellEconomiaéarrivataun'a-  anchepergliinterventidiedi- bonus sono salite da 1,13 3,2
e si deve avere un reddito non pertura verso il correttivo lizialiberasuinfissiecaldaie. |numeri miliardidi euro.
superiore ai 15 mila euro) che permetterebbedi cedere  In sospeso c'¢ chi ha pagato  Qualchedato, peringuadra- Enrico Fresu

i erediti perle spese sostenu-

prima della fatidica data del

re le dimensioni del proble-

RIPRODUTIONE RISERVATA
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Ristrutturazioni, condizionatori e infissi:
conl'ecobonus agevolazioniancoravalide

Restano in vigore gli sconti

per acquistare i mobili

e abbattere le barriere
architettoniche maattenzione
agli adempimenti

Nontuttoé perduto. Certo, nonsara pit pos-
sibile rifare la casa a nuovo senza |
mettere mano al portafogli. Tuttavia, il Su-
perbonus, che comunque passa dal 130 al
0%, resta in vigore per chi reses ad atirs-
mmhmemume!egﬂmve—ilnm
netiodelle domi spese sugliim-
mobili non & duusudellulm Restanoi bo-
nus ardinasi, con i cheintervengo:
1o dalls fsed sequisto aquella della Fste-
turazione.

leilsﬂaa-d: Uﬁw “ha . .
La Bilancioha prorogato fino al 31
nﬁ_m;ll bmusundergﬁperlapﬂ—
mammmmdnlmd.nldecrﬁnﬁaslegm
diel 24 luglio 2021 Ne possono usufruirei gio-
vaniconmenodi3h anni econlseenon
nmu;nommmmu;dw;hbwmg
mato il rogito per Faequisto dal 26 maggio
ap21 all'ultimo giorno dell’snno in corso.
Per le compravendite non soggette a Iva
lquhldiﬁapgumiéptmgﬂll'mmednl

agamentodell'imposta iwﬁnmigﬂm-
Eiaeuusl.s}e.l"erﬂialuimi,a BSOT-
pio dal enstruttore, siaggiunge il riconosei-
mento di un eredito d imposta con un valo-
recorrispondenteall Tva versata al vendito-
re. Rientrano gli edifici appartenenti alle
classicatastali da A= a A7 Vistals ratio della
norma, che va incontro a chi si suppone ab-
bia bisogno di una mano da parte dello Sta-
to, sono esclusi gli edifici di lusso.

Bonus Ristrutturazioni

delle spese soste-
nute per la ristrutturazione di immabili re-

di qualunque categoria: & previ-
sta un'aliquota ded 50 s un totale massi-
mao di gé.oo0 euro. Per gli stessi interventi
s0No amEmessi sconto in fattura e cessione
del eredito, ma solo per lavord avviati entro
il fiebbrabo, La misura vale per livor] dima-

sanamento conservative oristrutturazione
edilizia, effettuati su tutte le parti comuni
diegli edifici residenziali o sulle singole uni
ta immobiliari residenziali. Rientrano
che interventi complementari. Come [' eﬁ-
minazione delle barrieve architettoniche,
qudhmuamtn i lavori di recupero di un
edificio danneggiato da eventi itosi o
qud].l finalizzati al risparmio energetico
“non qualificato”. Possono usufruire della
detrazione tutti i contribuenti assoggettati
aﬂ1m£dwmﬂandqhmmdx
limaancheti didirittireali o personali
di gudim.em:n. In guest'ultimo caso basia
che sostengano le spese. Tutte le uscitF_ e
questo & requisito necessario,
reeffettuate tramite bonifico parlante, Ulb
riore obblige: una comunicarione all'Asl
che contenga la data di inizio lavord, a loro
tipologia e collocazione, le del
committente ¢ i dati dell impresa esecutri-
ce, Seloscopo é il ica, con
l'installazione di impianti per fomirinnova-
bili, entrogogiorni dalla chinsuradel cantie-
re & Necessaria una comunicazione all'E-
nex Cosi si pud accedere alla detrazione in
dieci rate annuali,

Bonus barriere architettoniche

1l combinato delle politiche degli
mmum:lmmn!nﬁadl cuelle perl mali:lusg
ne hanno alla pro ET)
cem l‘“ﬁrﬂere
I.Etl.mliﬂ‘IE mu:lsxsle nella detrazione dd.
F.?: delle spese documentate per i lavori
che servonoa rimucvere gli ostacolialla mo-
bilita di chiungue, in particolar modo per i

GLI ALTRI BONUS
+ Prima casa Under 36

fsee non superiore a

+ Barriere architettoniche

Cosa Acquisto

Chi Proprietari o titolari di diritti reali di immcbili

Cosa

i al superamento
¢ all'eliminazione i ostacoli fisici

in edific gi esistenti che impediscono
lamg:m

d.lsn.hlll. d‘m si troving mﬂl spar comuni

L'age vale anche
per I'instlllm.m:.e o la sostituzione di im-
piantiutili aeliminare totalmente oa limita-
realmeno per I'Bowuna barriem architeito-
nica. La normativa prevede ded tetti di spe-
sa: 500000 euro per gl edifici unifamiliari,
wmh{mdtlﬂbﬂll per leunitaimmobilia-
i) per stabili 8 unitd, 30 mila (ciascu-
nol neghi edifici con piidi ottounita immobi-
liari. Peri condomini, i vialibera al cantiere
deve arrivare con la maggioranzs di un ter-
ﬂﬁmhhmmsui\mimﬂ-

i

LEcabonus
Bl i

i

mﬁm&:@mnﬂﬂ
timento dei con-
lum d.n.

iksili fossili
conl'incentive almtwedﬂr ialqwdim

lancio non ha modificato | parametri e =
pud usufruire dell'Ecobonus fino al 31 di-

cembre 3024, L done & rivolta atut-
ti ai cittadini. titolari di diritto reale sull im-
mobile iche pud essercanche solo una pertl-

nenza dell'edificio principale) che installa-
no pannelli solari, impianti di riscaldamen-
toocappotti termici. Consiste in detrazioni
Irpef e Ires con percentuali variabili, che
vanna dal 50 al 65% sul totale delle spese (e
fino all'85%., ma solo per interventi in zone
sismiche). Uscite che devono essere certifi-
catedaunbonifico e, nel qualevain-
dicata la data della fattura, Ma non basta,
decreto Antifrodi ha impostoanche I asseve-
razione diun tecnicoabilitato, che deve sot-
toscrivere la congruita della spesa_

Bonus mobili
Chi ristruttura, & quindi ha un cantiere di

+ Bonus Mobili

Chi
Titotari diimmaobili che abbiang
awiato almeno un cantiere

8000

BLIrg
per il 2023

manutenzione straondinaria aperto dal pri-
MOgEENNai0 mres in poiha sceessoa un'ulte-
mm nnsun. E il Bonus Mobili: una detra-
I‘:iei;mbperl‘:u;mau:hmuhlle
rtcttra mestici di classe almeno A+ (A per
i forni), destinatiad arredare] immobileog-
di Astrutturazione. [l limite di spesa
per il 2023 & di 8.000euro, che va aincidere
anche su eventuali esborsi effettuati nel
2022, quando il tetto era di 10.000 (divente-
radi 5.000nel 2024). Per capire: se una pra-
tica & stata avviata I'anno scorso, e fino al 51
dicembre sono stati acquistati mobili per
mila eura, mll‘mmmmsomdﬂruh?
solo3 milaeuro ¢ non 5 mila, Lostesso sche-
ma varra nel passaggio tra il 2023 el 2024,
Anchein questo caso non sono piuammessi
sconti in fatiura o cessioni del credito.
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Inviodellacomunicazione
all'Agenziadelle Entrate:
c'elaprorogaal 31 marzo

La legge di comversione del decretn Millepraroghe ha fatto
slittare al 31 marzo 2023, inizislmente previsto per il 16, il
termine per I'imag ondinario detla comunicazione all Agen-
1ia deile Entrate relativa alla cessione del credito e allo
mlnlmhmmmmumum

legate da interventi di Superbonus e altri

lbonus ediliri so-

stenute nel 2022, ma anche L rate residue non fruite delle
detrazioni che fanna riferimento alle spese che risalgono al
2020 al 202, Non & La prima volta che questa termine vie-
nig prorogato; negli anni 5l & intervenut per ben sel volte

sulle date. Resta,

il problema causato degli ulti-

mi provvedimenti dell’esecutivo: sul mercato non ci sono
soggetti che pessono vedersi trasferire i crediti fiscali. Quin-
mnammnMGummMmdﬂh

stato di paralisi, non & escluss un ulteriore stitt;

INGEGNERI

sibile fino al 28 aprile. Eﬁnlwwhﬂemf_ﬁj

Cessione dei crediti
traprivatioppure prestiti
per superareil blocco
dello scontoinfattura

in fatturae cessione del credi-
tonon pitdisponibili. ke spese
per ghi interventi restano del
luu.u & carica eittading?
La risposta @ no. Ma ci sono
strettoie e miti.

Le detraziont per i mutui
i pudchi un U0 an-
che per affrontare le spese di
ristrutturazione. E in caso di
concessione del finanziamen-
tudmpm.«-dtﬂ istitutodi cre-
dito ¢ prevista la detrazione

oneri sccessori: 1a percentua-
levimenlcnl:tnlmzqn;-
ta urt s di

238528 eure, Questo tipo di
age\uhmpxnemmm
5ol qundhoy.l interventi ri-
guardanola prima casa. E que-
stoé unpalettoinsormontabi-
le, L'altermativa al mutwo é ks
richiesta di finanzismento. 1

tassid interesse possono esse-
re pidvelevati. Ma il costofina-
l;aﬂuhdm: molts dipenderd
come |'ipotecs) che potrebhbe-
roorientare la scelta. Per en-
trambee be opzioni restain pie-
di il Borus Hurszione: il

proprietaro (non solo di pri-
detrackanelrpefper lzonde
razione | SO%
vﬂmddi‘mtmpﬁn.ﬂmﬂ
un massimo di ghooo eurn,
cheverra spplicata nei o anmi
successivi al cantiere.

La eessione tra privati
C'é un'ulteriore possibilitia:
lacessione jolly del credito tra
privati. Vale solo perchihade-
Eﬂtnl.ull Cilas prima del 16
brakoe patises b saturasio-
neche haportatoal bloceo del-
la “moneta fiseale”. 1l eredito
dimposta pud essere trasferi-

una quoia. Anche in questo

camps, tenere
senti ded limiti ms-uprruﬁ
Salvo correttivi della norma,
' quello temporale: il termi-
ne per effettuare questa ces-
sione resta il 51 marzo
perle spese 2023 ¢ be rale resi-
duedei crediti d'imposta desi-
vanti da spese a0 o 2o, [
credito deve essere trls!etitn
per intero. E in ogni caso lac
quirente pa:nu:umltmd.
to d'imposta solo in compen-
sazione nel proprio

Fag

96

Euro il limite
massamodi
TR D
un intarvens
o ristrut-
turarions
che pud es-
s restitus-
todallo Sta-
tofingal
S0

2023

Tormnail fondo casegreen
per l'acquisto
diimmobiliinclasseAeB

Il Bonus ease green & tornato: in vigore nel triennio
20151017, dopo wn perioda di stop & stato reintrodotto dal-
1a legge di Bfancéo, con un fondo dedicato che ammonta a
30 malieni. Si tratta di un mcentivo che passa attraverso la
riduzione del 50% dell'lva per l'acquirente di un'abitazicne
diclasse enerpetica A o B, costruita o ristrutiurets da
un'impresa o da un fondo immobiliare. La compravendita si
deve realizzare entro il 31 dicembre. L'dnemlm‘h!lhrrlw-
ra & duplice: da una parte i resta nella linea degli incentivi

alla ripresa del mercato immobdiare ¢, dell'sltra, si onenta
hﬂhswahnmmmﬂmeﬂlumnmrgeulm
porto detraibile viene rimborsato in fase di dichiarazione
dei redditi, in 10 guote annuali L'lva negliimmobili varia a
seconda della tipologia acquistata, owvero: 4% (IVA sgevols-
ta) per I'aequisto con requisit “prima casa”, 0% per una
cesa che non sia |s prime, 22% per immobdi di lussa. (EFr)

Iradelle associazioni
dei consumatornt:
incentivinonpertutti

«Il provvedimentodel Governo
avrebbe dovuto rendere

il bonus pit equo, con cessione
esconton fattura

per i redditi piti bassi»

«Dialla vicenda Superbonus i consumatori
|possono trarre un insegnamento: dello Sta-
to, moliospesso, non o si pud fdare, Soprat-
tutto quando sembra che stia facendo del re-
gali di questa portatas. Il presidentes regions-
le di Adisonsum, Giorgio Vargiu, stronca oo-
sile decisioniassunte daivari governi percer-
care di correggere be distorssoni che hanno
accompagnato, fin dal primo momento, la
normativa sugli incentivi per far ripartirel'e-
COnMMiamessa inginoechio dal virus. Perllo-
maologo di Federconsumatori Andrea Pu-
. imvece, gli wltimi Ermmm: in
sidetermineranno l'ulteriore acuirsi
del divarioa favore delle classi sociali pitab-
bienti che. finna sono state privilegiate
nell'accesso ai icis=

La rabbia & Adiconsum
1 presidente dell associazione dei consuma-
tori legata alla Cisl fa un parsllelismo. per

che, ponunagestione schizofrenicas, suuuh
ne Vargiu: «Da i a Meloni, hanno in
trodotto sorrettivi ﬂgu.l.ﬂumsninum
o0Ea: remiere| biligliineen-
tivi. Nom vogliono pinil bonus? Abbianoil co-
30 di dirlas, Ma c'é chi, con e ultime mo-
iche, & rimasto in mezzo al guado: magari
con accordi di spesa presi ma nessuna possi-
hilita di scaricare le spese. «Ecen, e per que-
sto anche come associazioni, non abbiamao
armi: non ci sono appigli per presentare ri-

Federconsumatori
re per le classi meno abbienti il
presidentedi Federconsumator, Andrea Pu-
seerddu: «Senza la possibilitd di cedere il pro-
i0 creditoo di poter godere dello sconto in
ttura, i titolari di redditi medio bassi daun
lato non asTanno b liquidita necessariaad @
anticipare be spese di intervento. Dall'aliro
NORAVTARDO, CoMmungue, caphenea sulliclen-
tedi imposta sul reddito per pot ere wsufio-
ra delle relative detrazioni fiscalis. [l Gover-
no, che dovrebbe necessariamente assume-
re ded correttivi da proporre in sede di con-
versione del decreto, <ha ificato la pro-
pria scelta con insostenibilita dei costi per
le casse dello Statoe sulla base della conside-

spiegarsi: «Cosi stiamo in tema. Prendiamo
un condominko con cento abitanti. Tra que-
sticen'éunochedeve essere arresiato, Sicoo-
me o Statononrieses aineastrare Ionico col-
pevole, alloraarresta tutti. Etotti,

ma:hmruﬂnmdapuledlduﬁmbhe-.
sostiene Vargiu, «s0no costretti a scontane
und pends. Perehé questn, seeondo i nume-
rounodi Adiconsumin Sardegna. & successo
mnn!Supuhunus.{heemzs:esuﬂuppa-
toinmezzoa dei continui par: oy
\-rdnnnﬂa--.’-shmnmdaﬁmnuuhm Lewe
questo=e lsegno che b legge épartitamales.
MNella primissima fase, quando & stato iniro-
dottol'incentivo del 100%, «la scarsachiarez-
za della nnrmnm'al\.w: determinato un ri-
sultato:ne b d litio

PETSONAEE] senza eonsumaon
oculati, per Vargiu, non hanno rischiato di
impelagarsiin cantieri sui quali non avevano

aleuna certexzza, « Pois, e, «|o Stato si
émmmrmdu . Ed i stato
il sistema Anl éar-

mamu.npn di chisrezzas, & latesi, <impress
e cittadini onesti hanno inizisto a

mare eattuare i lavori=. Ma non tuttoé anda-
toliscio, «Sono intervenute ulterior modifi-

razionedel B‘ttnd:e]ehmchem:nem-
rebbero gia ai limiti della capienza della de-
traihiliti delle proprie impostes, <1 peso del
Superbonus per |'Erario & stato di non poco
oontos, ammette Pusceddu. «ma il provvedi-
mento del Governo avrebbe dovuto rendere
lincentivo pil equo, mant enendo cessione ¢
scontsin fttura per redditi bassi, indirtrzan-
done le dsorse alle fasee deboli che, in man-
canza, continuerebbero a trovarsi prive del-
le risorse necessarie agh interventi edilizi

i credito bloceate dagliisti-
tuti baneari. <l contribuenti che hanno aderi-
o allintervento ¢ s sono visti gld asseverats,
almeno in parte, i lsvori effsttuati dovrebbe-
ra. infatti, vedersi confermato il beneficios.

rila spirale perversa della crisi delle imprese
coimvolte, di eui gis si vedono ghi iniziali cen-
ni, einconseguenza linterruzione dei lavori
in corso & la perdita dei vantaggi fiscalis.
EFr.
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Il Superbonus
soppravvive
al Decreto
sullosconto

infattura:
come cambia

Com il Decreto Cessioni. entrato in vi-
m-ﬁbhﬁnﬂwmhmﬂtﬁu

in manlera sostanziale | meceani-
mldhmmlnﬁtmrlamchi

I]rfﬁehhrmu:.ocaaeaﬂnlnm

Decreto-Legge 16 fehhmm
' mn::lmﬁduchcrﬂnCm-
siond), che introduce misure et in
materia di cessione dei erediti di cui al
DecretoRilanciodel 19 maggio 2020, con-
vertitodalla Legge 17 luglio 2020, n.77. 51
trattadiun provvedimento molto snello,
composto da soli trearticoll, mamoltosi-
gnificativo. In primo luogo stabilisce che

le Pul:hlu:he ﬁ.rnmmjsl.rmmu

ecordiamo Beghnpnmonmdel
la Sardegna. tra le prime amministrazio-
ni pubbliche in Italia. si stava attivando
attraverso la Sfirs, la societa finanziaria
, peracquistarezsomilioni
1erediti diimposta, Tale indeiati-
VA, 3 questo punto, viene bloccata. Viens
imoltre esclusa la responsabilita in solido
dei fornitori che hannoapplicato loscon-
toin fattura o deicessionar (chinequista
ierediti), sesono in possesso di una serie
di documenti, elencati nel Decreto Ces-
sioni. Sisottolinea che il mancato posses-
so di tali documenti non col rta auto-
mnli-emmtr In mpmm i solidale
o colpa grave del cessionario,
lﬂ\E deve essere comuUTHue dimostrata
dall’ente che effettua i controlli (Guardia
di Finanza, ia delle Entrate, Eneal.
A decorrere dalla data di entrata in vigo-
re del Decreto Cessioni non & consentito
I'eserciziodelle opzioni di scontoin fatiu-
ra e di cessione del credito per gli inter-
venti di Superbonus e bonus minori,

In quali easi mon si applica il di-
D vietoallo sconto in fattura e alla
1 cessione del credito?

Il Decreto Cessiond stabilisce che il
divieto allo sconto in fattura e alla
v cessione del credito non si applica
alle spese sostenute per gli interventi di
Superbonus per iquali, entroil 16 febbra-
bmmmﬂspﬂlaﬂi seguenti eriteri:
nel caso diinterventi diversi da quelli ef-
fiettuati dai condomini (es. unifamiliari)
risulti presentata la comunicazione di
inizio lavori asseverata (CILA): nel caso
di interventl effettuati dal condomin ri-
sulti adottata la delibera assembleare
che ha approvato lesecuzione dei lavori
e risulti presentata la comunicazione di
inizio lavori asseverata (CILAK nel caso

ORDINE
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CAGLIARI

di interventi comportanti la demolizio-
neercostruzionedegli edifici risulti pre-
sentatalistanza per Pacquisizionedel ti-
tolo abilitative. I divieto non si iea
inoltre per le spese sostenute per gli in-
terventidiversidal perigua-
li. entroil 16 febbraiozozs: risulti presen-
tata la richiesta del titolo abilitativo. ove
necessario; oppure, per ghi interventi
per i quali non e prevista la presentazio-
ne di un titolo abilitativo (es. interventi
di edilizia libera). siano gia iniziatii lavo-
ri.

Le modifiche introdotie dal De-

creto Cessioni sono definitive o

chl potranno esserci delle modifi-
T

Come tutti i Decreti-Legge, anche
il Decreto Cessioni deve essere con-
» vertitoin Leggedal Parlamentoen-
tro sessanta ﬁicrni dalla data di entrata
in vigore. Qualora non venisse converti-
to, il Decreto perd.et\ebbe efficacia. Gia
nei giorni successivi alla pubblicazions
in Gazzetta Ufficiale del Decreto Cessio-
ni il Governo ha convocato tutte le parti
calnvalte per discutere eventuali modifi-
che da apportare in sede di conversione
in Legge. Pertanto, & plausibile attender-
si cheil testo venga modificato pil ome-
no pesantemente,

Mo, fatti salvi | diviet di eserclzio

delle ppzioni di sconto in fattura e

' cﬁsimedeimcﬁtn.il&merbmus

caontinua a esistere per tutti i soggetti

chcmmnpmmwmmkmdo—
tmﬂonetcrediﬂm urati. Ohvviamente

tti sono in numero decisa-

riore rispetto a quelli che

aml:he'm potuto acceders al Superbo-

nuspotendo usufruire dello scontoin fat-

tura o della cessione del credito e, di fad-

to, vengono completament e esclusi tutti

colorache non dispongonodiuna impor-

tante capienza fiscale ovvero i redditi

particolarmente bassi, | contribuenti

esercentiattivithd impresa, arti o profes-

sioni che hsnn.u--upl.alnpenqu;]meﬁr—

fetarioe |mpcbmt|m
la pﬂmbg di lnmenlzm

Pagine a cura di

s 'd ORen
bis 3
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ai lavori destinati ai soli immobili o parti
di immobili adibiti a toi. L'oriz-
ne del Super-

zonte Lem di fi
hnmﬁedlg:lnzgam della tipolo-
i di della condi

Qul!mhaﬂqmelem—
D del Superbonus per le perso-

WELLA €01 1 Al | By (1A & (AL IR
RLRELA SHIFMEGRS 6, W0 MM L RA

Per le persone fisiche, al di fuori
R dell'esercizio di attivita di impre-
» 53, artl e professioni, su un massi-
mao di due unita immobiliari (unita im-
mobiliari unifamiliari) gli interventi che
hanno completato il 30% dei lavori com-
plessivi eniro il jo/og/2022, possono
usufruire della detrazione fiscale al nos
sostenute  entro il
m/o3/2023. Caso differente si registra
pergli interventi per i quali sisosterran-
no le spese dal oufor/2oag che wsufri-
ranna della detrazione fiscale al o per
le spese sostenute entro il 31122003, 8
condizione che il contribuente sia titola-
redi dirittodip ietd o di diritto reale
di godimento sull'unita immaobiliare,
ﬂ‘l;l;sh&ﬁamﬂamhmmﬂxﬂdlhl-
ta ad abitazione principale (“prima ca
sa”) e che il contribuente abbia un redds-
todi ENLO NOM SUPEraNRe 3 15,000
eurn.‘l‘ale redditodi Fiferimentoé caboo-
lato dividendo la somma dei redditi com-

per le

plessivi juti, nell’anno precedente
rp.w:d]u i sostenimento della dal
contribuente, dal i del contri-

detrazioneicrediti oac-
cedere al Superbanus_ i cundnmm:, gli
edifici possedutida un uni-

oo pmpnelannn mcnmpcn;nemdaplu
. al di fuori dell’

persone fisiche.
mnu:ﬁlﬁﬂimmmrnwnﬂm
cmpmdadueamtmumlammm
liari distintamente accatastate: le
nefisiche.al di fuori dell'esercizio di atti-
vitadi impresa, arti e professioni, sul nu-
meromassimo di due unitd immobiliar,
fermo restando il Ficonoscimento delle
detrazioni per gli interventi effettuati

sulle parti comuni delledificio: gli istitu-
ti autonami case popolari (IACP; in Sar-
dwmﬁﬂ.ﬁ.\};lﬁmopemuvedlnhhaﬂn—

ne a proprietd indivisa, per interventi
realim'lisuimmnhilidalleslgﬁﬁepnme-

duti e assegnati m,gndu‘nenm ai propri
soci: be izznioni non lucrative di

OTEIE
utiling mdnls {ONLUS), urgpnkﬂ_azlnm
di e associazioni di promo-
zione sociale; le associazioni e societa
sportive dilettantistiche, limitatamente

buente, dal soggetto legato da unione ci-
vile o convivente se sente nel suo nu-
cleo familiare, e dai i diversi dal
coniuge o dal to Eesnl.u da unione
elvile, present] nel suo nucleo Gumiliare,
per un numero di parti determinato co-
e Segue: cmtnbumte numemihparu
Lsend:lnudau : & mﬁmtem\;}-
niuge, il soggetto legato da unione civile
o la persona convivente, si aggiunge 1; se
nel nucleo familisre somo presenti fami-
liari, diversidal coniuge odal soggettole-
gamdumge:mun iare. si ag:
giunge 0.5 due iari, si aggiunge 1
tre o pii familiard, siaggiunge =,

Pudmnmfammlmpmdi
I'E costitui-
(] la:h

mnplesnw
drrlrrddutnmpltm
Im.]g.nunpurui due figli minori {privi di
r\ed:litnl.]r\eddlhmmpless.m posseduti
50Mm0 pari a 39.000 euro, che vanno divisi
un numers di parti pari a 3 (contri-

e numero di partii + coniuge. siag-
giunge 1 + due familiar, sl aggiunge 1),
Pertanto, il reddito di riferimento e pari
a 40000 eurs /3 = ls.nuueurn.l)a‘tuche
il redditodiriferimento. inquesto caso. &
inferione n 15.000 euro, 8i pud accedere
alla detrarione fiscale al gow per lespese

sostenute entro il 3u1af20a3.

Qualé lasituszione invece perot-
tenere gli incentivi per | condo-
+ mini e gli edifici plurifamiliari?
Per i condomini e le permneﬁsu

R: dcdfg?ndpluﬂmmmprm:u,

CRDINL DL G ARCHITETTL FRANIRCATORL, |
PAESAGEISTI E COMEERVATORI

2023

unnammn‘buhmwtnnnnmmem-
te, organizzazioni non lucrative di

uh.hl.i sociale (ONLUS), organizzazioni
di volontariato ¢ associaziont di promo-
zione sociale la situazione & la seguente:
se & stala presentata la Comunicazione
di Inizio Lavori Asseverata Superbonus
ICILAS) entroil 25/11/2022 e, nel easodei
condomini, la delibera assemblears di
approvazione dei lavori & approvata en-
tro il 24/ 2022 gli interventi possono
usuﬁ'ui.mdell:del.lm fiscaleal now
spese  sostenute  entro il
m!:ﬂmsralmmn unadelle condizio-
ni precedenti non & rispettata, gl inter-
venti possonousufruire della detrazione
fiscale al gow per le sostenute en-
tro il 31123023 per le spese sostenute

nel 2024 gli interventi possono usufrul-
re della detrazione fiscale al 7o per le
Iemmm entro il 31/12/200: per
spese sostenute nel 2025 gli interventi
usufruiranno dells detrazione fiscale al

G5% per le spese sostenute entro il
a/u in ogni casole dif-
ficolta legate all'im ihilita della ces-
sione del credito e sconto in fattu-
.

E per i casi restanti di immobili
D che hanno proprieta differenti

+ rispetto ai casi elencati?

Possono usufiruire della detrazio-
R nefiscale al nos per le spese soste-
» mute entro il 3uh12/2005 le organiz-
zazioni non luerative di utilita sociale
(ONLUS). mmmzm-dwolmlnmlo
e associazioni di promozione sociale, se
svolgono attivita di prestazione di servi-
zi socio-sanitari e assistenziali e i cul
mem b del Cumqlwdﬂlﬂmmmmrmn
B man BRCTHED LR | o
uﬁanmmwm;rlﬂ Emﬂlﬂmﬂmﬂl
immobili rientranti nelle categorie cata-
stali B/1 (collegi. convitti, educandati, ri-
coveri, orfanotrofi, seminari, conventi,
caserme e, in generale, tutte le
strutivredicarattere collettivo), Bz (ca-
sedi curaeuspeda]m,mhuhlnn, fah-
bricati di proprieta dell L.N.P-S. adibitia
sanatori antitubercolari. preventori,
mr:ialmmnind, eoc) e D/ i-:msc di cu
= Aal
:bhmuﬁned:htm!aumlnd.lpmpne-
ti, nuda proprieta, usufrutto o comoda-
tod'usogratuito, a condizione che il con-
tratto sia regolarmente registrato in da-
ta certa anteriore alla data di entrata in
vigore del Decreto Rilancio. Per quel che
riguarda invece gli istituti autonomi ca-
se popolari (IACP: in Sardegna, ARE.M e
le cooperative di abitazione a dﬂu
indivisa, detra-
zione fiscale al 110 per le spese sostenus-
lemtmilaufuﬁfmu ure se entro il
so/o6fzoe sono stati effettunti lavord
per almeno il 8o dellintervento com-
possono usufruire della detra-
zione fiscale al 110% per le spese sostenu-
te entro il;x!le:m-.‘g?ﬂii interventi che
izione ¢ L ricostru-

ﬂnnred.egllediﬂm.pa-lqua]inﬂadntadpi

25/11/2022 risultl presentata l'istanza

per I'scquisizione del titolo abilitativo,

nousufruire della det razione fisca-

al 110% per le spese sostenute entro il
S 1afromg.
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Interventi
ammessi,
condomini
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leistruzioni

pl.iﬂdr possono proseguire ed esse-
niuuﬁdammdm mmmtlcm.m
1 gli s

ORDINE
INGEGNERI
CAGLIARI

2023

Y oL

:rﬂi.r:li.tudi!ﬁ'l

msﬂh:]'uamdlﬂhr& ~ Pagine a cura di
1 | | | DROFHE
i sola-
" 3 nﬂﬂm
corredati dei sistemi di Cagliari

re per la ricarica diveicoli elettrici negli edi-
fici:Mabbattimento di barriere architettoni-
che, anche ove effettuat] in Bvore di perso-
ne di etd superiore 2i 65 anmi.

BE=

R'I mmﬂwm!;

“w‘!i qﬂiﬂ:ﬁt

di lavors da

Il Decreto Rilancio prevede il rispetto
R di aleuni requisiti minimi. che posso-
0 mmm riassunti: n m!tmdi

1 Decreto Rilancio ha previsto aleuni

R interventi edilizi che sccedono diret-

» tamente afls detrazions fiscale del

l.lo'h.!rhpnmu'linlni.rmﬂmh

chesoli non S5 clistin-
BUod,

?:tzd . m:-::an‘m
acoedono al Superbonus 4 PSP
congiuntamente ad un intervento trai-

nante (in tal senso fanno fede la data di ini-
zioe quella di fine bawori). Gl interventi irai-
nanti sone: 'isolamento termico Elldle su-

nedqﬁlnﬁm.hmhznnmdim
mudndadihnmmwll.ndmﬁ

ﬂmm:a.;mannmhlunll-
sostituzione de-

climatizznzione invernaleesi-
WMIW di scaldascqua tradi-

orizzontali nm.:hm.tell!unth

Al M

hddmzdd muuu:uhﬁ:ur,
per tutti gh interventi di

energetico ¢ obbligatorio il rispet tnllure-
mwimmum

eronomico 6 agosto

PATSAGEET
EILRA T 1 LT AR 1] L
LIRS ML (L o WA e

200, garantire il miglioramento di almeno
due classi lm'lh:heu.-umépﬂll
il conseguimento classe energetica
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